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Vorwort

Auf dem Campus Il befinden sich neben dem Studierendenwohnheim auch Lehrrdume sowie fremd-
vermietete Wohnungen. Dementsprechend gilt es, die unterschiedlichen Funktionen als auch die
verschiedenen Interessen der Bewohner*innen, Studierenden und Gaste zu berucksichtigen.

1. Wohnberechtigung

1.1  Wohnberechtigt in dem von der Katholischen Hochschule Freiburg gGmbH (nachfolgend
kurz Vermieterin genannt) betriebenen Studierendenwohnheim sind ordentliche Studierende
der Katholischen Hochschule Freiburg (nachfolgend kurz Mietpersonen genannt).

1.2 Soweit das Wohnheim durch den im obigen Abschnitt genannten Personenkreis nicht aus-
gelastet ist oder in begriindeten Ausnahmefallen kénnen auch Studierende anderer, hier
nicht aufgefiihrter Hochschulen oder sonstige Personen als Bewohner*innen im Wohnheim
zugelassen werden.

2. Berechtigungsnachweis
Die Wohnheimverwaltung Uberpriift zu jedem Semesterbeginn die Studienbescheinigungen
der Mietpersonen. Liegt sie zu diesem Zeitpunkt nicht vor und kann sie auch nach Aufforde-
rung nicht nachgereicht werden, ist die Vermieterin berechtigt, das Mietverhaltnis gemaf 8§
543 Abs. 1 BGB fristlos aus wichtigem Grunde zu kiindigen.

3. Mietdauer und Verlangerung der Regelwohnzeit

3.1 Die Mietdauer betragt 2 Semester (Regelwohnzeit). Hierfur wird ein befristeter Mietvertrag
ausgestellt. Eine kiirzere Mietdauer ist in Ausnahmefallen und in Absprache mit der Betriebs-
leitung moglich.

3.2 Eine Verlangerung der Regelwohnzeit um 2 weitere Semester wird der Mietperson von Sei-
ten der Vermieterin in der Regel spatestens 3 Monate vor Vertragsende schriftlich angebo-
ten. Nimmt die Mietperson das Verlangerungsangebot an, wird schriftlich ein neuer befriste-
ter Verlangerungs-Mietvertrag abgeschlossen.

3.3 Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, Griinde fiir die Nichtabgabe eines Verlangerungsange-
botes anzugeben. Ein Rechtsanspruch auf eine Verlangerung der Mietzeit besteht nicht.

3.4 Eine Verlangerung der maximal vorgesehenen Mietdauer von 4 Semestern ist nur in begrin-
deten Ausnahmefallen méglich und bedarf in der Regel eines schriftlichen Antrags an die
Betriebsleitung.

4. Mietzins

4.1 Der Mietzins setzt sich zusammen aus der Grundmiete sowie den Betriebskosten (Pauschal-
miete). Kosten flr alle den Mietpersonen zur Verfigung stehenden Gemeinschaftsanlagen
sind in der Miete anteilig enthalten.

4.2 Die Miete sowie alle mit dem Mietverhaltnis zusammenhangenden Zahlungen (z.B. Kaution,
Mahnkosten und Gebiihren) sind durch Uberweisung zu begleichen. Die Miete ist monatlich
im Voraus auf den 1. des Monats fallig. Hierfr ist ein Dauerauftrag auf den 1. eines Monats
einzurichten.

4.3 Die erste Miete und die Kaution diirfen erst nach Riicksendung des unterschriebenen Ver-
trags Uberwiesen werden.

4.4 Bei Zahlungsverzug ist die Vermieterin berechtigt, fir jede Mahnung Mahngebiihren zu er-
heben.
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4.5

4.6

4.7

5.2

Die Bankverbindung fir alle Zahlungen an die Vermieterin lautet:
Katholische Hochschule Freiburg gGmbH
Liga Bank
IBAN: DE68 7509 0300 0307 1001 24
BIC: GENODEF1MO05
Im Verwendungszweck ist die Mietvertragsnummer anzugeben.
Der Mietzins setzt sich insbesondere zusammen aus:
e  Grundmiete
o Kapitalkosten
¢ Mietaufwand von der Vermieterin als Hauptmieterin
o Abschreibung der Gebaude
e Moblierungszuschlag fur ganz oder teilweise moblierten Wohnraum sowie fir Gemein-
schaftsrdume
e Instandhaltungs-, Instandsetzungskosten und Kosten fir Schonheitsreparaturen
e Verwaltungskosten
¢ Mietausfallwagnis
e Eigenkapitalverzinsung
e Betriebskosten
e Reinigung des Gebaudekomplexes insgesamt
e Offentliche Abgaben
e Versicherungskosten
e Wohnheimverwaltung
e Haustechnik
e (Tele-) Kommunikationseinrichtung fur von der Vermieterin betriebene und gemein-
schaftlich genutzte R&ume oder Gegenstande inklusive Gebuhren
o Pflege und Reinigung der Auf3enanlagen sowie Kosten flrr Betrieb und Wartung hierzu
erforderlicher Gerate (Rasenméher u.a.) und Fahrzeuge
e Millentsorgung
e Strom
e Wasserversorgung
e Heizung und Warmwasser
e sonstige Kosten (Dachrinnenreinigung, Fullen und Warten von Feuerléschern, Uberprii-
fung von Brandwarnanlagen, Liftungs- und Blitzschutzanlagen, Tursprech- und Turoff-
ner-Einrichtungen sowie Kosten der Gemeinschaftseinrichtungen)
Ein Aufrechnungs-, Zurtickbehaltungs- oder Minderungsrecht gegeniiber der Mietzinsforde-
rung besteht mit Ausnahme der Anspriiche aus 8 536a BGB, § 539 BGB sowie Anspriiche
aus ungerechtfertigter Bereicherung nur fir unstreitige und rechtskraftig festgestellte Forde-
rungen und muss durch die Mietperson gegentiber der Vermieterin vorab in Textform erklart
werden.

Kaution

Die Kaution ist nach Ricksendung des unterschriebenen Vertrags auf das oben genannte
Konto unter Angabe der Vertragsnummer einzuzahlen.

Die Kaution wird nicht verzinst (8 551 Abs. 3 Satz 5 BGB). Sie wird von der Vermieterin
rentierlich angelegt; die Renditen werden als allgemeine Einnahmen der Wohnanlage zuge-
fuhrt.
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

Die Mietperson kann wéahrend der Dauer des Mietverhéltnisses mit Ausnahme der Anspri-

che aus 8§ 536a BGB die Kaution nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten For-

derungen der Vermieterin verrechnen.

Nach Auszug kann die Kaution mit

e offenen Mieten

e Kosten fur Schaden am Mobiliar sowie an den Mietrdumen, die tber die tbliche Abnut-
zung hinausgehen

o erforderlichen Reinigung- und Renovierungskosten

e Kosten fur fehlende Inventarteile oder Schlussel

e sonstigen Forderungen aus dem Mietverhéaltnis

aufgerechnet werden.

Die Kaution bzw. deren nicht verrechneten Teile werden von der Vermieterin der Mietperson

nach Vertragsende Uberwiesen. Die Mietperson teilt der Vermieterin rechtzeitig die Bank-

verbindung mit. Bei Uberweisung ins Ausland ist die Vermieterin berechtigt, die entstehen-

den Bankgebuhren in Abzug zu bringen. Die Rickzahlung erfolgt in der Regel innerhalb 4

Wochen nach Vertragsende, sofern keine Schaden etc. abgerechnet werden missen.

Einzug, Ubergabe der Mietsache, Umzug

Die Zimmerlbergabe erfolgt in der Regel am Tag des Vertragsbeginns ab 12:00 Uhr nach
vorheriger Terminvereinbarung gemeinsam mit der Wohnheimverwaltung oder ihren Beauf-
tragten. Fallt dieser Tag auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, erfolgt die
Ubergabe erst am nachsten Werktag ab 12:00 Uhr. Hieraus ergibt sich kein Minderungsrecht
der Mietperson gegeniber der Vermieterin.

Die Mietperson ist verpflichtet, sich binnen der gesetzlichen Frist (binnen 2 Wochen nach
dem Einzug) bei der zustandigen Meldebehdrde anzumelden. Die Vermieterin stellt auf
Nachfrage eine Meldebestatigung bzw. Vermieterbescheinigung nach § 19 BMG aus.

Bei Ubergabe der Mietsache werden deren Zustand sowie die Vollstandigkeit des mitver-
mieteten Inventars durch ein Ubergabeprotokoll, das von beiden Seiten zu unterschreiben
ist, festgestellt. Die Mietperson erkennt durch die Unterschrift den ordnungsgemalfien Zu-
stand der Mietsache an. Einschrénkungen sind im Protokoll festzuhalten.

Ein Anspruch der Mietperson, die MietrAume bei Beginn des Mietverhéaltnisses in renovier-
tem Zustand zu Ubernehmen, besteht nicht.

Ein Umzug innerhalb des Wohnheimes ist nur in Ausnahmefallen und nach schriftichem
Antrag bei der Betriebsleitung mdglich. Wird diesem Antrag stattgeben und erfolgt ein Um-
zug, wird mit Ausstellung eines daftir notwendigen neuen Mietvertrages eine Bearbeitungs-
gebunhr féllig. Die Hohe der Gebihr wird durch die Betriebsleitung festgelegt. Die bisherige
Mietzeit wird bei der Berechnung der maximalen Mietdauer angerechnet.

Pflichten der Mietperson, Benutzung der Mietraume, Mangelanzeige

Die Mietperson ist verpflichtet,

Bettwasche (Kissen, Decke, Bettwasche, Laken) und Handtticher selbst mitzubringen.

die ihr Uberlassene Mietsache, mitvermietetes Inventar sowie die zur Mitbenutzung tberlas-
senen (Gemeinschafts-) RAume pfleglich zu behandeln. Dazu zahlen auch die Balkone. Das
von der Vermieterin eingebrachte Inventar darf grundsatzlich nicht aus den Zimmern und
Gemeinschaftsraumen entfernt oder vertauscht werden. Die von der Vermieterin zu Verfi-
gung gestellten Kiichenutensilien dirfen nicht in den Wohnheimzimmern gelagert werden.
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

das Wohnheimzimmer zu reinigen, dazu gehdren auch Fenster und samtliches Inventar.
Ebenso qilt dies fur die gemeinsam genutzten Einrichtungen, wie z.B. Kiche (inkl. Kuhl-
schrank, Backofen, Herd und Abzugshaube), Toiletten, Duschen, Gemeinschaftsraum, Bal-
kon, Flur sowie flr den Wasch- und Trockenraum im Kellergeschoss.
Die Reinigung hat regelmafiig und in ausreichender Form zu erfolgen.
Putzutensilien (Staubsauger, Millbeutel, Putzmittel, Eimer, Wischmopp, Putztlicher)
stehen vom Haus in den Putzkammern zur Verfigung. Diese missen nach Benutzung
umgehend wieder in die Putzkammer zurlickgeraumt werden.
Bei Gemeinschaftsrdumen innerhalb einer abgeschlossenen Wohngemeinschaft obliegt
es der Wohngemeinschatft, intern eine Regelung fir Ordnung und Sauberkeit zu finden.
Hierzu zé&hlen ausdricklich auch das zeitnahe Abspiilen von Geschirr, Besteck etc. bzw.
das Benutzen des von der Vermieterin zu diesem Zweck bereitgestellten Geschirrspi-
lers sowie dessen regelmalRlige Reinigung und Pflege. Nach dem Trocknen sind die
Kichenutensilien wieder einzuraumen. Essensreste missen Uber die Biotonne entsorgt
werden und dirfen weder ins Spllbecken noch in den Geschirrspliler. Die Kihlschrénke
mussen regelmafig abgetaut und gereinigt werden, ebenso ist eine regelmafige Entkal-
kung der Wasserkocher notwendig.
Die Vermieterin ist berechtigt, sich jederzeit von der ordnungsgemallen Reinigung und
Ordnung zu Uberzeugen.
Erfolgt die Reinigung der GemeinschaftsrAume nicht oder nicht ausreichend, ist die Ver-
mieterin zu einer Abmahnung berechtigt sowie auch berechtigt, die Raume selbst oder
durch eine Fachfirma auf Kosten der Mietpersonen reinigen zu lassen. Die Mietperso-
nen haften gesamtschuldnerisch fir die Erflllung der Reinigungsverpflichtung. Auch
kénnen diese gesamtschuldnerisch fir die Kostenlbernahme herangezogen werden.
fur eine sachgemafe und ausreichende Liftung und Heizung der Mietsache sowie der Ge-
meinschaftsraume zu sorgen, um Schimmelbildung zu vermeiden. Aufgrund erhohter
Feuchtigkeitsbildung durch regelmafiges GielRen ist die Haltung von Pflanzen auf eine pro
Wohnheimzimmer beschrankt.
alle Taren und Fenster bei aufkommendem Sturm, Regen oder Gewitter zu schlie3en und
lose Gegenstande auf den Balkonen zu verstauen bzw. gegen Herumfliegen abzusichern.
jede Stérung von Mitbewohner*innen oder Anliegern, insbesondere in der Zeit von 22:00
Uhr bis 7:00 Uhr zu unterlassen. Hierzu zahlen auch das Musizieren sowie das Abhoren von
Tonwiedergabegeraten Uber Zimmerlautstarke hinaus im Wohnheim und auf dem ganzen
Campusgelande. Die Balkontlren und Fenster der Zimmer und Gemeinschaftsraume sind
ab 22:00 Uhr geschlossen zu halten. Ebenso ist der Aufenthalt im Innenhof ab 19:00 Uhr
aul3erhalb offiziell angemeldeter Veranstaltungen nicht gestattet. Aufgrund der engen nach-
barschaftlichen Wohnbebauung ist auch das Gebot der Riicksichtnahme, wie die Einhaltung
der Mittagsruhe in der Zeit von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr sowie die ganztagige Sonn- und
Feiertagsruhe, zu beachten.
etwaige Schaden oder Méangel, technische Stérungen oder sonstige Gefahrenquellen der
Vermieterin oder ihren Beauftragten unverziiglich in der Regel in Textform, bei dringendem
Handlungsbedarf auch telefonisch, mitzuteilen. Hierzu gehort auch die Meldung bei schon
ersten Anzeichen eines moglich entstehenden Mangels bzw. Schadens. Liegt ein Mangel
schon bei Beginn des Mietverhdltnisses vor und die Mietperson weist die Vermieterin nicht
darauf hin, verliert die Mietperson ihre Mangelanspriiche, wenn sie die Anzeige schuldhaft
unterlasst. Die Mietperson haftet gegeniber der Vermieterin fir jede schuldhafte unterlas-
sene oder verspatet erklarte Anzeige gemald § 536¢ Abs. 2 BGB. Dasselbe gilt fur eine
schuldhaft unrichtige Anzeige.
auf sparsamen Verbrauch von Strom, Wasser und Heizung zu achten. Beim Verlassen des
Zimmers ist das Licht und die Heizung auszuschalten bzw. zuriickdrehen.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
8.7

zusatzlich selbst eingebrachte Bodenbeléage nur lose zu verlegen und bei Auszug wieder zu
entfernen.

ihren Abfall gem&R den Vorgaben des hiesigen Mullentsorgungsunternehmens und nach
Umweltschutzkriterien getrennt in die von der Vermieterin bereitgestellten bzw. 6ffentlichen
Behalter oder Sammelstellen zu entsorgen. Die Milltrennung und der Abtransport des Miills
aus den Gemeinschaftsrdumen ist gleichwohl gemeinsame Aufgabe der Wohngemein-
schaft. Hierzu zahlt auch die regelmafige Entsorgung von Leergut und Sperrmdall.

die Aufzugsanlage bei Nutzung ordnungsgemaR zu bedienen. Sie verzichtet insbhesondere
der Vermieterin gegenuber auf Schadensersatzanspriiche aus Unféllen irgendwelcher Art
infolge der Nutzung, es sei denn, dass die Vermieterin ein Verschulden trifft. Betriebsstorun-
gen sind der Vermieterin oder ihren Beauftragten sofort mitzuteilen.

sich Uber Mitteilungen der Betriebsleitung anhand der entsprechenden Aushéange, Proto-
kolle, Rundmails etc. zu informieren und die Anweisungen zu befolgen.

der Betriebsleitung oder ihrer Beauftragten umgehend Anderungen der eigenen Kontaktda-
ten (E-Mailadresse, Mobilrufnummer) schriftlich per E-Mail mitzuteilen.

sich Uber die (auch in Wohnheimen geltenden) Regelungen zum Rundfunkbeitrag zu infor-
mieren. Das Betreiben von Rundfunkgeraten, gleich welcher Art, ist Privatangelegenheit und
ist gegebenenfalls auch innerhalb der Wohngemeinschaft zu regeln.

Vertragswidriger Gebrauch

Der Mietperson ist es nicht gestattet,

bauliche Veranderungen an der Mietsache vorzunehmen. Anderungen an den Installations-
einrichtungen sind unzulassig. Das Anbringen von Satellitenschiisseln oder sonstigen Emp-
fangs- oder Sendeeinrichtungen ist ohne Genehmigung der Vermieterin in Textform unter-
sagt.

Turn- und Sportgerate sowie sonstige schwere Gegenstande an Decken, Wéanden oder Tir-
rahmen anzubringen und im Innenhof Sport jeglicher Art zu treiben. Widersetzt sich die Miet-
person dieser Vorgabe und entstehen dadurch Schaden an der Mietsache, so ist die Miet-
person zum Schadensersatz verpflichtet.

im Gebaude, auf den Balkonen und auf dem gesamten Campusgelande zu grillen oder of-
fenes Feuer (dazu zéhlen auch z.B. Kerzen) zu entfachen.

an Dusche, Badewanne, Waschtisch oder Spilbecken den Ablauf bzw. den Siphon abzu-
schrauben; bei Verstopfung ist umgehend die Wohnheimverwaltung zu informieren. Kosten
fur die Behebung von Verstopfungen infolge unsachgemafer Handhabung sowie die daraus
entstehenden Schéden haben die Mietpersonen zu tragen.

neben dem von der Vermieterin zur Verfigung gestellten Inventar zusétzliches Mobiliar in
die Gemeinschaftsraume einzubringen, sofern die Mietperson hierfur keine besondere
schriftliche Genehmigung der Betriebsleitung hat.

die Dacher der Wohnanlage zu betreten (Unfall- und Absturzgefahr).

in den Zimmern, Fluren und Gemeinschaftseinrichtungen (wie z.B. Kiichen, Waschraume
etc.) zu rauchen. Bei dem von der Vermieterin verwalteten Wohnheim handelt es sich um
eine Nichtrauchereinrichtung. Dies bedeutet, dass aufgrund der hohen Fluktuation in dem
Wohnheim und der daraus ergebenden Ricksichtnahme auf nachfolgende Mietpersonen
bzw. Mitbewohner*innen das Rauchen innerhalb des Gebaudes strengstens verboten ist.
Notwendige Renovierungsarbeiten diesbeziiglich gehen zu Lasten der Mietperson. Wenn
auf den Balkonen geraucht wird, diirfen Kippen nicht nach unten geworfen, sondern nur in
dafir geeignete Behalter entsorgt werden. Die Entsorgungsregelung gilt fir das gesamte
Campusgelande. Die Leerung der Behaltnisse auf den Balkonen erfolgt nach dem Verursa-
cherprinzip und ist nicht die Aufgabe der Reinigungskréfte.
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8.8

8.9

8.10

8.11

9.2

10.

11.
111

1111

11.1.2

an den Flurwanden, auBer an den daflir vorgesehenen Pinnwanden oder Bilderschienen
etwas zu befestigen; das gleiche gilt fir Zimmerttiren und Tirzargen (Lack kann sich durch
Klebstoffe ablosen). Es darf ebenfalls nichts an dem Gestange der Deckenlampe aufgehangt
werden. Daruiber hinaus sind das Plakatieren, Bekleben, Bemalen oder Bespriuhen jeglicher
Flachen im Wohnheim und auf dem ganzen Campusgelénde strengstens untersagt. Bei Zu-
widerhandlung werden anfallende Reparatur- und Reinigungskosten an den*die Verursa-
cher*in weitergegeben.

die Putzkammern zu zweckentfremden. Sie sind ausschlief3lich fiir die Putzutensilien fur die
Wohnheimzimmer und Gemeinschaftseinrichtungen gedacht und stellen keine Abstellmdg-
lichkeit fur sonstige Gegensténde dar.

Wasche in den Wohnheimzimmern, GemeinschaftsrAumen und Fluren zu trocknen. Hierfir
stehen ein Waschetrockner und ein Trocknungsraum im Keller sowie die Balkone auf den
Stockwerken zur Verfigung. Die Wasche ist umgehend nach Trocknung aus dem Wasch-
bzw. Trocknungsraum zu entfernen. Wéasche, die langer als 5 Tage angetroffen wird, kann
durch die Vermieterin entfernt und entsorgt werden. Anspriiche gegeniber der Vermieterin
aufgrund beschadigter oder abhandengekommener Wéaschestiicke sind ausgeschlossen.
im Wohnheim und auf dem ganzen Campusgelande illegale Drogen zu besitzen, zu konsu-
mieren oder damit zu handeln. Ebenso sind das Aufbewahren und Fuhren von waffenschein-
pflichtigen Waffen aller Art strengstens untersagt. Das gleiche gilt fiir die Lagerung von leicht
entziindlichen, explosiven oder giftigen Stoffen.

Haftung der Mietperson

Die Mietperson haftet fir Schaden an den von der Vermieterin verwalteten Sachen (Ge-
baude und Inventar), sofern die Schaden durch die Verletzung der der Mietperson obliegen-
den Pflichten aus dem Mietvertrag schuldhaft verursacht wurden. Dies gilt auch fur Folge-
schaden. In gleicher Weise haftet die Mietperson fir Schaden, die durch ihre Angehérigen,
Gaste, Besucher*innen usw. schuldhaft verursacht worden sind. Die Beweislast dafir, dass
ein Verschulden nicht vorliegt, obliegt der Mietperson.

Die Vermieterin empfiehlt dringend den Abschluss einer entsprechenden Privat-Haftpflicht-
versicherung (inkl. Mietsachschéden und Schlisselverlust), sofern nicht bereits Versiche-
rungsschutz besteht, z. B. mit den Eltern oder mit der/dem Partner*in.

Haftung der Vermieterin gegentiber der Mietperson

Die Vermieterin haftet fir Personen- und Sachschaden der Mietperson und deren Besu-
cher*innen nur bei eigenem Verschulden bzw. Verschulden ihrer Erfullungsgehilfen. Der
Haftungsumfang ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Haftungsbe-
schrankung gilt nicht bei Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit. Von der Haftungs-
begrenzung ausgenommen ist auRerdem die Haftung fir die Verletzung von Kardinalspflich-
ten (Uberlassung und Instandhaltung).

Betreten der Mietsache
Die Mietperson ist in den nachfolgenden Fallen verpflichtet, der Vermieterin oder ihren Be-
auftragten den Zugang zu ihrem Zimmer zu ermdglichen:
Wahrend der ublichen Arbeitszeit in angemessenen Abstanden bei einem konkreten
Anlass zur Prufung des Zustandes der Mietsache.
Nach vorheriger Anmeldung bzw. Terminvereinbarung zur Entnahme von nach der
Trinkwasserverordnung erforderlichen oder von den von der Behdrde angeordneten
Wasserproben.
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11.1.3

11.1.4

11.1.5

11.1.6

11.1.7

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12.
12.1
12.2

12.3

12.4

Nach vorheriger Anmeldung bzw. Terminvereinbarung fir die Ausfiihrung von Arbeiten
(Instandhaltung und bauliche Veranderungen der Mietrdume sowie Mangelbeseitigung,
Wartung Rauchmelder etc.).
Jederzeit zur Abwendung einer Gefadhrdung von Leben oder Gesundheit von Personen.
Jederzeit zur Abwendung, Erforschung und Beseitigung von erheblichen Sachschaden
und erheblicher Stérung der Hausruhe und des Hausfriedens.
Nach vorheriger Anmeldung bzw. Terminvereinbarung durch die Vermieterin zwecks
anderweitiger Vermietung nach erfolgter Kiindigung oder wenn das Ende des Mietver-
haltnisses bevorsteht.
Nach Terminvereinbarung bzw. vorheriger Anmeldung an den Werktagen zu den bli-
chen Arbeitszeiten zur Vorbesichtigung der Mietsache vor dem Riickgabetermin.
Die Vermieterin wird die Mietsache (vermietetes Zimmer) nur mit Zustimmung der Mietper-
son betreten. Eine Mal3nahme bzw. Besichtigung wird, sofern keine Gefahr in Verzug vor-
liegt, mindestens 48 Stunden im Voraus angekindigt werden.
Bei absehbaren Instandhaltungsmaf3nahmen wird eine Ankindigung zu einem friheren
Zeitpunkt als 48 Stunden, in der Regel aber mindestens 4 Tage im Voraus erfolgen.
Die Vermieterin ist im Fall von Gefahr in Verzug und im Fall des Selbsthilferechts nach §
229 BGB berechtigt, die Mietsache in Abwesenheit und ohne Zustimmung der Mietperson
zu betreten.
Verweigert die Mietperson den Zugang zur Mietsache oder ist sie zu einem angekundigten
Termin nicht anwesend, wird die Mietperson darauf hingewiesen, dass sie, sofern sie nicht
erhebliche Grunde fiir das Nichterscheinen vorbringt, der Vermieterin zum Ersatz des dar-
aus entstehenden Schadens (z.B. zusatzliche Anfahrtskosten von Handwerkern) verpflichtet
ist.
Der Mietperson wird die Mdglichkeit eingerdumt, fir den Fall, dass sie an einem von der
Vermieterin angektndigten Termin nicht anwesend sein kann oder auch keine Vertrauens-
person beauftragen kann, der Vermieterin rechtzeitig schriftlich die Zustimmung zum Betre-
ten der Mietsache in ihrer Abwesenheit zu erteilen.
Gemeinschaftsrdume (Kuche, Bad, Flur, Waschraum, Fahrradunterstand etc.), die nicht mit-
vermietet sind, sondern deren Mitbenutzung lediglich gestattet ist und sonstige Raume, die
auch Besucher*innen oder Dritten zugéanglich sind, durfen durch die Vermieterin jederzeit
ohne besondere Anmeldung betreten werden.

Schlussel

Die Mietperson erhalt bei Einzug von den Beauftragten der Vermieterin die notwendigen
Schlussel.

Die Vermieterin empfiehlt dringend, die Zimmer beim Verlassen aufgrund von Diebstahlge-
fahr immer abzuschlieRen. Es besteht keine Diebstahlversicherung von Seiten des Hauses
fur Wohnheimzimmer und fur die Gemeinschaftsraume.

Die Mietperson verpflichtet sich, der Vermieterin den Verlust eines ihr Uberlassenen Schlis-
sels unverziglich mitzuteilen. Die Beschaffung von Ersatzschliisseln erfolgt, sofern die Miet-
person am Verlust des Schliissels ein Verschulden trifft, auf Kosten der Mietperson aus-
schlieZlich durch die Vermieterin.

Die Vermieterin ist darber hinaus berechtigt, bei Verlust eines Schliissels das betreffende
Schloss zu andern oder auswechseln zu lassen. Wenn die Gefahr des Missbrauchs des
verlorenen Schlissels besteht, ist die Vermieterin auch im Falle des Vorhandenseins einer
SchlieRanlage berechtigt, diese auszutauschen. Im Falle, dass die Mietperson den Schlis-
sel schuldhaft verloren hat, gehen die Kosten der Ersatzbeschaffung, des Schlossaustau-
sches oder der Wechselung der Schliel3anlage zu Lasten der Mietperson.
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Bei Auszug sind alle der Mietperson Uberlassenen Schliissel von der Mietperson an die Be-
auftragten der Vermieterin zurtick zu geben.

Die Betriebsleitung und ihre Beauftragten sind auf3erhalb ihrer Dienstzeit nicht verpflichtet,
verschlossene Eingangs- und Zimmertiren zu 6ffnen. Sollte eine Inanspruchnahme den-
noch notwendig sein, werden der Mietperson die daraus entstehenden Kosten weiterberech-
net.

Uberlassung des Mietraumes an Dritte

Jede (auch teilweise) Untervermietung oder Gebrauchstiberlassung der Mietraume an Dritte
ist ohne Erlaubnis der Vermieterin untersagt. Dasselbe gilt fir die Aufnahme Dritter in die
von der Mietperson bewohnten Raume. Zuwiderhandlungen berechtigen die Vermieterin ge-
gebenenfalls auch ohne vorheriger Abomahnung zur fristlosen Kiindigung.

Der Mietperson ist es indes gestattet, nach vorheriger Antragstellung und Zustimmung der
Vermieterin in Textform, flir den Zeitraum einer voriibergehenden Abwesenheit (z.B. Praxis-
semester) der Mietperson einen Untermietvertrag mit einem Wohnberechtigten abzuschlie-
Ben. Das Ende der Zwischenvermietung darf somit nicht mit dem Vertragsende des Haupt-
mietverhaltnisses tibereinstimmen. Uberlasst die Mietperson den Gebrauch einem Dritten,
so hat sie einem dem Dritten, beim Gebrauch der Mietsache zur Last fallendes Verschulden
zu vertreten, auch wenn die Vermieterin die Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat.

Abstellen von Fahrzeugen

Das Parken von Kraftfahrzeugen auf dem Gelande des Wohnheims ist untersagt. Die Wohn-
anlage darf nur zum Be- und Entladen wahrend eines Ein- bzw. Auszuges beparkt werden.
Fur Fahrrader sind die daflr vorgesehenen Abstellplatze und die Fahrradgaragen zu benut-
zen. Pro angemietetes Zimmer ist nur ein Fahrrad zuléassig. Das Mithnehmen und Abstellen
von Fahrradern innerhalb des Campus-Gebaudes sowie das Abstellen an den Hauswénden
und dem ubrigen Campus-Gelande auf3erhalb der ausgewiesenen Abstellplatze ist nicht er-
laubt.

Die Vermieterin haftet nicht fir Schaden an den auf den Stellplatzen abgestellten Fahrzeu-
gen und Fahrradern.

Das Abstellen von unbrauchbaren Fahrradern ist nicht gestattet. Dennoch abgestellte Fahr-
zeuge und Fahrzeugteile werden flir den Fahrzeughalter kostenpflichtig entfernt.

Diese Regelungen gelten gleichermaf3en fur E-Scooter, Roller, E-Roller, E-Bikes und der-
gleichen.

Brandschutz

Das Wohnheim und das ubrige Geb&ude sind mit sensiblen Rauchmeldern ausgestattet. Bei
Brandalarm ist das Gebaude unverziglich zu verlassen. Entstehende Kosten bei einem
Alarm, der hatte vermieden werden kdnnen, werden an den*die Verursacher*in weitergege-
ben (ca. EUR 800,--). Das gleiche gilt fir dadurch entstandene Schaden an der Einrichtung.
Treppenhauser und Flure miissen aus feuerpolizeilichen Griinden als Flucht- u. Rettungs-
wege in voller Breite von jeglichem Sperrgut (z.B. Fahrrader, Mobiliar, Schuhe, Waschestan-
der usw.) freigehalten werden. Es dirfen dort keinerlei Gegenstande deponiert oder dauer-
haft auf- oder abgestellt werden. Dennoch vorhandene Gegenstande werden nach fruchtlo-
ser Aufforderung auf Kosten der Mietperson beseitigt; eine Abmahnung kann ausgespro-
chen werden.

Die Mietperson hat die Pflicht, alle im Zimmer oder in den Gemeinschaftsraumlichkeiten
selbst eingebrachten Gerate, wie z. B. PC, Lampen, Kichen- und Hifigeréate etc. regelmaRig
zu Uberprufen bzw. Gberprifen zu lassen, damit sie den allgemeinen Sicherheitsvorschriften
genugen.
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Es ist der Mietperson in ihrem Zimmer wegen der bestehenden Brandgefahr untersagt, Ki-
chengerate, wie z.B. Wasserkocher, Tauchsieder, Plattenherde, Mikrowellen, Kiihlschréanke
etc. anzuschlie3en oder zu benutzen. Ebenso ist das Aufstellen von Waschmaschinen und
Waschetrocknern in den Zimmern, Fluren, Kiichen und Gemeinschaftsraumen sowie Vor-
nehmen von Veranderungen an elektrischen Anlagen ausnahmslos nicht gestattet.

Die Haus-, Treppenhaus-, Stockwerks- und Gemeinschaftsraumtiren dirfen nur mit einer
gegebenenfalls vorhandenen Feststellfunktion und keinesfalls mit diversen Gegenstanden
offengehalten werden, da es sich um Brandschutztiiren handelt.

Die Mietperson ist verpflichtet, sich Uber die Flucht- und Rettungspléane sowie Uber die
Standorte der Feuerldscher im Haus zu informieren.

Jegliche Manipulation an den Rauchmeldern sowie an Elektroleitungen ist strengstens un-
tersagt.

Weitere Vorgaben zum Brandschutz regelt die mit dem Mietvertrag ausgegebene Brand-
schutzordnung.

Tierhaltung
Das Mitbringen oder Halten von Tieren ist nicht gestattet. Begleit- und Therapiehunde un-
terliegen einer Ausnahmeregelung und der Genehmigung der Betriebsleitung.

Beendigung des Mietverhaltnisses von Seiten der Mietperson

Das Mietverhéltnis endet mit Ablauf der vertraglich vereinbarten Zeit.

Die Mietperson hat das Recht, das Mietverhaltnis auch innerhalb der vereinbarten Laufzeit

ordentlich, unter Einhaltung einer Frist von 8 Wochen, zum 01.03. bzw. 01.09. durch schrift-

liche Erklarung zu kindigen.

Eine aul3erordentliche Kiindigung durch die Mietperson kann mit einer Frist von 4 Wochen

zum Monatsende schriftlich erfolgen bei:

e Studienabschluss mit nachweislicher Exmatrikulation

e Studienwechsel an eine andere inlandische bzw. auslandische Hochschule

e einem nachgewiesenen Praktikum, welches langer als ein Semester dauert und auf3er-
halb des Hochschulortes abgeleistet werden muss. Als Nachweis gilt hier eine Kopie
des Praktikumsvertrages.

Sowohl im Fall der Kiindigung, als auch im Fall der Vertragsbeendigung endet das Mietver-

haltnis um 12:00 Uhr des letzten Werktags (Montag — Freitag) im Mietmonat.

Beendigung des Mietverhdaltnisses von Seiten der Vermieterin
Die Vermieterin hat das Recht, das Mietverhéltnis schriftlich gegentber der Mietperson unter
Einhaltung einer Frist von 8 Wochen zum 01.03. bzw. 01.09. durch schriftliche Erklarung
ordentlich zu kundigen.
Die Vermieterin ist dariber hinaus berechtigt, das Mietverhdltnis au3erordentlich ohne Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen, wenn
die Mietperson die Mietsache vertragswidrig nutzt, insbesondere, wenn sie ihr Zimmer
einem Dritten ganz oder teilweise ohne Erlaubnis der Vermieterin tberlasst.
die Mietperson andere vertragliche Verpflichtungen trotz Abmahnung wiederholt ver-
letzt.
die Mietperson gegen die Allgemeinen Mietbedingungen und Hausordnung oder gegen
die mandlichen und schriftlichen Anweisungen der Betriebsleitung oder ihren Beauftrag-
ten verst63t oder den Hausfrieden stort und dieses Verhalten trotz vorheriger Abmah-
nung fortsetzt.
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die Wohnberechtigung nicht mehr besteht und die Mietperson die Studienbescheini-
gung trotz Fristsetzung nicht vorgelegt hat.
die Mietperson fir zwei aufeinander folgende Monate mit der Miete ganz oder nicht un-
erheblich in Verzug ist oder in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Monate
erstreckt, mit einem Betrag in HOhe von einer Monatsmiete in Verzug ist.
der Vermieterin eine weitere Fortsetzung des Mietverhaltnisses wegen erheblicher oder
standiger Vertragsverletzungen der Mietperson nicht mehr zumutbar ist.
In Fallen einer fristlosen Kindigung bleibt die Mietperson zur Zahlung eines Nutzungsent-
geltes in Hohe der fur die Mietraume von der Vermieterin jeweils festgesetzten Gesamtmiete
als Nutzungsentschadigung verpflichtet. Diese Zahlungsverpflichtung der Mietperson be-
steht bis zur Weitervermietung der Mietraume, langstens jedoch bis zum Ablauf des Uber-
nachsten Kalendermonats.

Pflichten der Vertragsparteien bei einer Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Ende des Mietvertrages ist die Mietperson verpflichtet, ihr Wohnheimzimmer und die
Gemeinschaftsraume vollstandig von ihren persénlichen Gegenstanden gerdumt, mit voll-
standigem Vermieter-Inventar sowie mit den dazugehoérigen Schlisseln zurtickzugeben. Zu-
satzlich selbst eingebrachtes Mobiliar in die Gemeinschaftsrdume ist zu entfernen. Die Miet-
sache, das Vermieter-Inventar wie auch die Fenster missen komplett gereinigt sein. Die
Vermieterin ist berechtigt, auf Kosten der Mietperson bei nicht vollstandig gereinigter Miet-
sache diese von Reinigungskraften nachreinigen zu lassen sowie von der Mietperson ein-
gebrachtes und nach Mietvertragsbeendigung zuriickgelassenes Mobiliar und sonstige hin-
terlassene Gegenstande umgehend zu entfernen und zu entsorgen.

Die Wand- und Deckenflachen sind im Falle einer Abnutzung, die Gber den vertragsgema-
Ben Gebrauch hinausgeht, durch die Vermieterin zu Lasten der Mietperson zu streichen.
Die Mietperson ist verpflichtet, rechtzeitig vor Vertragsende bzw. gewilinschten Auszugstag
bei der zustandigen Wohnheimverwaltung einen Termin zur Vorbesichtigung zu vereinba-
ren. Diese Vorbesichtigung hat die Mietperson zu dulden. Die zur Vorbereitung der Endab-
nahme durchzufiihrende Zimmerbesichtigung dient im beiderseitigen Interesse der Feststel-
lung der Mangel und Schaden bzw. evtl. notwendiger Schonheitsreparaturen. Bei der Vor-
besichtigung werden die Feststellungen tiber den Zustand der Mietrdume in einem Protokoll
festgehalten. Soweit Mangel oder Schaden vorhanden sind oder festgestellt wird, dass
Schonheitsreparaturen wegen Uberschreitung des vertragsgemaRen Gebrauchs durch die
Mietperson vorzunehmen sind, gilt die Zeit bis zum Mietvertragsende als Frist zur Erfillung
dieser Verpflichtung. Entsprechend notwendige Arbeiten sind dabei ausschlie3lich nach vor-
heriger Ricksprache und gemafl den genauen Vorgaben der Vermieterin durchzufiihren.
Hat die Mietperson zum vertragsgemafen Rickgabetermin die erforderlichen MalRnahmen
nicht durchgefihrt, ist die Vermieterin ohne weitere Fristsetzung berechtigt, diese selbst
durchzufiihren oder durchfiihren zu lassen und die Kosten von der Mietperson einzufordern.
Die Endabnahme bzw. Rickgabe der Mietsache muss spatestens am Tag des Vertragsen-
des und an Werktagen (Montag — Freitag) bis 12:00 Uhr erfolgt sein. Die Mietperson ist
verpflichtet, bei der in den Dienststunden der Wohnheimverwaltung stattfindenden Abnahme
zugegen zu sein oder einen Bevollmachtigten zu beauftragen. Die Mietperson verpflichtet
sich, das Ruckgabeprotokoll zu unterzeichnen. Der genaue Tag der Riickgabe ist spates-
tens eine Woche vor dem Beendigungstermin mit der Wohnheimverwaltung abzustimmen.
Ist die Mietperson zum Auszugstermin nicht anwesend und hat sie auch niemanden zu ihrer
Vertretung bevollméchtigt, kdnnen die Mietrdume auch in Abwesenheit der Mietperson be-
treten und gepruft werden. An Sonn- und gesetzlichen Feiertagen sowie an Samstagen ist
ein Auszug nicht moglich. Fallt der letzte Tag des Mietvertrages auf ein Wochenende oder
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ein Feiertag, so muss der Auszug am letzten Werktag im Monat erfolgen. Nach der Uber-
gabe des Zimmers darf der Mietraum nicht mehr betreten werden.

Zieht die Mietperson am Ende des Mietverhaltnisses nicht oder nicht rechtzeitig aus oder ist
wegen Beanstandung oder notwendiger Beseitigung von Schaden die sofortige Weiterver-
mietung nicht moglich und kann der*die Nachmieter*in deshalb nicht einziehen, haftet die
Mietperson fir alle entgangenen Erlése und fir alle Kosten und Schaden, die der Vermiete-
rin bzw. der*die Nachmieter*in aus der Nichtuberlassung der Mietsache entstehen (z.B. Ho-
tel-, Umzugs-, Lagerungskosten).

Setzt die Mietperson den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so flhrt dies
nicht zu einer Verlangerung des Mietverhaltnisses. 8 545 BGB findet keine Anwendung.

Informationspflicht zum Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG)
Die Vermieterin ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle nach dem Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) weder bereit
noch verpflichtet.
Das Verbraucherstreitbeilegungsgesetz fordert jedoch, dass wir unsere Mietpersonen trotz-
dem auf eine fir sie zustandige Verbraucherschlichtungsstelle hinweisen:
Allgemeine Verbraucherschlichtungsstelle des Zentrums fur Schlichtung e.V.
Stral3burger Str. 8
77694 Kehl

Sonstiges

Das Hausrecht wird durch die Betriebsleitung oder durch die von ihr beauftragten Personen
ausgedubt.

Ernsthafte Erkrankungen und langere Abwesenheit sind im eigenen Interesse der Betriebs-
leitung mitzuteilen. Die Betriebsleitung kann auf Hinzuziehen eines Arztes bestehen.
Schriftliche Willenserklarungen und Anweisungen der Vermieterin sowie allgemeine Mittei-
lungen und Benachrichtigungen an die Mietperson gelten mit Einwurf in den Briefkasten der
Mietperson oder mit Versand an die beim Einzug hinterlegte E-Mailadresse als zugegangen.
Dies gilt auch in der vorlesungsfreien Zeit sowie sonstiger langerer Abwesenheit der Miet-
person.

Jede Mietperson ist zur personlichen Beteiligung an Stockwerk- und Wohnheimversamm-
lungen aufgefordert bzw. hat die Pflicht, sich Uber dortig gefasste Beschliisse zu informieren.
Fur zusatzliche, auch durch regelwidriges Verhalten von Mietpersonen erzwungene, Dienst-
leistungen werden Gebihren in Rechnung gestellt. Die einzelnen Gebuhren-satze werden
von der Betriebsleitung entsprechend der notwendigen Aufwendungen festgesetzt.

Die Gastezimmer stehen ausschlieflich fir kurzzeitige Besuche von Gasten der Mietperso-
nen zur Verfigung. Die Verwaltung sowie die Schliisselherausgabe und Zimmerabnahme
liegt in der Regel in der Verantwortung der Stockwerksprecher*innen. Das Haus behélt sich
vor, in Ausnahmefallen die Zimmer anderweitig zu nutzen. Weitere Regelungen sind der mit
dem Mietvertrag ausgegebene Gastezimmerordnung zu entnehmen.

Alle Mietpersonen erteilen durch den Abschluss des Mietvertrages der Betriebsleitung und
ihren Beauftragten die Vollmacht, samtlich eingehende Post- und Paketsendungen entge-
genzunehmen und in die Briefkésten zu verteilen bzw. am vereinbarten Paketablageort de-
ponieren zu kénnen. Dennoch wird empfohlen, Sendungen an die hahegelegenen Packsta-
tionen liefern zu lassen. Der Versand an die Wohnheimadresse geschieht auf eigene Gefahr.
Jegliche Haftungsanspriiche bei Beschadigungen oder Abhandenkommen von Sendungen
gegenuber der Betriebsleitung und ihren Beauftragten sind ausgeschlossen. Nachnahme-
sendungen werden grundsatzlich nicht angenommen.
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Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch die Vermieterin

Die Mietperson willigt mit ihrer Unterschrift auf dem Mietvertrag ausdrucklich ein, dass die
Vermieterin personenbezogene Daten unter anderem zur optimalen Durchfiihrung des Miet-
vertrages geman Art. 6 Abs. 1 lit. b verarbeiten darf (Gesetz tiber den Kirchlichen Daten-
schutz). Dazu gehdren auch der Datenaustausch mit Hochschulen und Behérden und die
Weitergabe von Daten an die Deutsche Post, an Arriva (Briefdienstleister) und sonstigen
Brief- und Paketdienstleister.

Weitere Hinweise zur Verarbeitung personenbezogener Daten enthalt das Dokument ,Infor-
mation zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten im Bewerbermanagement fir das
Studierendenwohnheim® bzw. das Dokument ,Information zur Verarbeitung von personen-
bezogenen Daten im Vertragsmanagement fir das Studierendenwohnheim®. Diese Doku-
mente sind auch auf der KH-Homepage unter folgendem Link eingestellt:
https://www.kh-freiburg.de/wohnheim

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Mietvertrages oder der Allgemeinen Mietbedingungen
und Hausordnung ungliltig sein, behalten die anderen ihre Giiltigkeit.

Die vorstehenden Allgemeinen Mietbedingungen und Hausordnung sind Bestandteile des
mit der Mietperson geschlossenen Mietvertrages.

Kontaktdaten Studierendenwohnheim und Wohnheimverwaltung

Katholische Hochschule Freiburg gGmbH

Campus |l

Studierendenwohnheim Margarete Ruckmich Haus
Charlottenburger StralRe 18

79114 Freiburg

E-Mail:
Tel.:

wohnheim@kh-freiburg.de
+49 761 200-1370
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